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Sammanfattning/Abstract

Vart syfte med detta arbete har varit att genom var fragestillning undersoka om stadsdelen
Viarnhem genomgdr en sa kallad gentrifiering till foljd av byggandet av Stadens Entré. Vi har
ocksa fragat oss vad detta 1 s fall innebér for de boende 1 omrédet vad giller prisbilder och
attraktivitet. Metoden vi anvént oss av har varit litteraturstudier och personliga intervjuer med
ndgra utav de aktorer som dr inblandade i1 projektet Stadens Entré och/eller omradet Varnhem.
Vi har valt en kvalitativ metod, eftersom vara fragestéllningar ror ett omrade i fordndring. Vi
har ocksé arbetat explorativt, dd vi &mnat gora nya upptickter for att skapa oss en fordjupad
bild av skeendet kring Stadens Entré och omrédet Varnhem. Det vi kommit fram till 4r att
stadsdelen Varnhem genomgar en gentrifiering, och att projektet Stadens Entré varit det
startskott och den positiva injektion som krivts for att omradet skall kunna utvecklas och
fordndras. De flesta utav vara intervjupersoner ser vidare att Stadens Entré kommer att hgja
attraktiviteten for de boende 1 omradet, liksom att priserna pé privatbostidder och
kontorslokaler kommer att stiga. Omradet Varnhem ar enligt oss under kraftig och spinnande

forandring.
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Forord

Det byggs mycket nytt i Malmo 1 dagsliget, bade privatbostéder, kontorslokaler, stdrre projekt
som kopcentra och arenor. Ocksa sjidlva staden Malmo och dess stadsdelar dr under
forvandling. Det byggs helt nytt samtidigt som redan befintligt antingen tas bort eller frischas
upp. I rollen som miklare kinns det naturligt att stélla sig frdgan hur sddana nybyggen och
forandringar paverkar de omrdden som berors. Genom att ta fasta pa ett omrade i Malmo, dér
vi tror oss se dessa fordndringar handa just nu, Stadens Entré och omrédet Varnhem, har vi
onskat fa med oss kunskaper som kan vara till nytta for oss framdver, nér vi som miklare

arbetar pa marknaden Virnhem men ocksa pa andra marknader som genomgér forandring.

Inledning

Det dr fa som har undgétt att det gamla ”bombhalet” vid den norra infarten till Malmo,
alldeles bakom Viarnhemstorget, haller pa att forsvinna. Hér skall det dntligen bli liv! Men vad
ar det som byggs och hur langt har man kommit? Och hur pdverkar bygget omradet Virnhem
som stadsdel? Det talas om Stadens Entré, ett nytt kop- och upplevelsecentra som tillsammans
med grona omgivningar och nya bostads- och kontorslokaler skall bli Malmos nya framsida.
Med hjélp av Stadens Entré, och en uppfrischning av kvarteren ddromkring, véntas stadsdelen
Virnhem fa sig en efterldngtad ansiktslyftning. Eller vad tror och forutspér olika aktérer som
4r aktiva i byggprojektet och stadsdelen Virnhem om omréadet? Ar det méjligt att stadsdelen
Virnhem genomgar en sé kallad gentrifiering? Och hur paverkar i sa fall detta faktorer som
prisbilder och attraktivitet vad géller boendet kring Varnhem? Detta skall vi titta ndrmare pa i

detta arbete. Ar det mojligt att pavisa hur stadsdelen Virnhem kommer att te sig i framtiden?

Syfte

Syftet med vért arbete dr att studera och forsoka utrona hur omradet Varnhem i Malmo i
framtiden kommer att te sig i samband med nyproduktionen och uppkomsten av Stadens
Entré, ett kop- och upplevelsecentra. Vi amnar fa en 6kad forstaelse och en mer integrerad
bild av hur olika aktorers tillvagagangssatt, tankar och handlingar kan fa for konsekvenser for

omridet Varnhem. Detta géller faktorer som prisbilder och attraktivitet vid framvéxten och



byggandet av Stadens Entré. Det vi dr intresserade av att veta dr ocksd om stadsdelen

Virnhem genomgar en sa kallad gentrifiering, en fordndring av stadsdelen.

Problemstallning

Vi har valt foljande fragestallning for vart arbete: Genomgadr stadsdelen Virnhem i Malmo en
sd kallad gentrifiering till f6ljd av byggandet av Stadens Entré? Och som foljdfraga: Vad
innebdr i sd fall detta for de boende i omrddet vad gdller prisbilder och attraktivitet i

omradet?

Avgransningar

Vi har férutom litteraturstudier valt att soka information till vart arbete bland négra av de
storre aktorer som dr inblandade 1 projektet Stadens Entré samt omradet Varnhem. Detta har
vi gjort genom personliga intervjuer. Genom att vélja ut intervjupersoner fran savil
kommunen, kommersiella handelsaktorer, arkitektbyréer, méklare, som personer som varit
involverade med marknadsforing av liknande kommersiella center, har vi hoppats kunna
vaska fram en tdnkbar framtidsbild av hur Stadens Entré kan komma att paverka prisbilder,
attraktiviteten och boendet kring Vérnhem. I vért val av metod har vi avgransat oss genom att
undvika ett mikroperspektiv med enkétfragor bland enskilda invanare och butiksinnehavare
kring omrédet Varnhem. Informationen vi himtat in bygger heller inte pé exakta uppmaitbara
siffror och diagram, utan snarare pd de professionellt involverade intervjupersonernas egna
erfarenheter, tankar och spekulationer. Den sammantagna miangden information vi samlat in
har vi avsett att forsoka tolka och direfter sammanstilla till ett tinkbart framtidsscenario for
en stadsdel i1 fordndring, hir: omradet Varnhem. I vart arbete har vi valt att undersoka
“omrédet Varnhem” och avser dd ndromgivningen till Virnhemstorget grovt avgransat av
Hornsgatan i Norr, Ellstorpsgatan i dster, Exercisgatan/Foreningsgatan i soder och

Drottningatan i véster aterkopplat till Hornsgatan.

Definition av begrepp
Tva begrepp som vi anvénder frekvent 1 vart arbete dr kop- och upplevelsecentra samt
gentrifiering. Har definierar och beskriver vi begreppet kop- och upplevelsecentra. Om

gentrifiering stir ddremot att ldsa i teoriavsnittet.



Kép- och Upplevelsecentra

Idag vixer handeln i néstan alla storre stader 1 Sverige (Sigvardsson, 2007). Enligt Svensk
Handel bygger handeln pa méten mellan ménniskor och idag handlar vi inte bara for var
primdra dverlevnad utan shopping har blivit en aktivitet i sig. Idag finns ett 30-tal gallerior
utanfor stdderna i Skéne, vilkas totala ytor uppgar till cirka 770 000 kvm. Samtidigt finns
planer pa ytterligare drygt 50 000 kvm shopping, exempelvis genom att utoka befintliga
kdpcentra som Vila 1 Helsingborg, Center Syd 1 Loddekdpinge, Nova Lund och Triangeln
Malmé. Det byggs dven nytt, som exempelvis kdpcentrat pa Hyllievang samt kop- och

upplevelsecentrat Stadens Entré i Malmo (Sigvardsson, 2007).

Dagens shopping beskrivs 1 termerna av en upplevelseindustri (Sigvardsson, 2007).
Upplevelseindustrin &r en vixande del inom turismen och har under de senaste 15 &ren
tredubblats. Inom turistbranschen har den fétt ett sd pass stort genomslag att den bildar en
egen ekonomi, upplevelseekonomin (Mattson, 2003; Pettersson & Akesson, 2003). Ett kop-
eller shoppingcentra kan beskrivas som ett upplevelsecenter. Ett upplevelsecenter dr dér
minniskor triffas och ar delaktiva (www.heroncity.se). For att fa kalla det for
upplevelsecenter si bor det minst finnas en biograf. Det bor dven finnas aktiviteter dér
ménniskor dr delaktiga, men begreppet anvinds olika i olika sammanhang. Exempel pé ett s
kallat upplevelsecentrum enligt denna forsta definition dr Heron City 1 Kungens Kurva. Heron
City har Sveriges storsta biograf, och drar nu flest biobesdkare av alla biografer 1 Stockholms
lan. Enligt de som driver Heron City skall kdpcentrat inte bara vara en plats for shopping utan

en totalupplevelse (Pettersson & Akesson, 2003).

Vissa menar dock att det krdvs ndgot mer for att traditionella publika platser som biografer
och teaterforestillningar kan rdknas som upplevelsecenter, eftersom aktiviteterna dér oftast
innebdr ett passivt deltagande av besokaren. Besokaren placerar sig 1 en attraktion och blir
sedan underhallen (Mattsson, 2003). Enligt Mattsson (2003) &r det istillet centra dér
besokaren sjélv kan paverka sin underhallningsnivd i form av att interagera med centrets
milj6, som bor raknas som upplevelsecentra. Det kan vara centra som erbjuder gym, bowling

och laserdome till exempel.



Tanken bakom upplevelsecentrat dr att skapa en upplevelse utdver det ursprungliga
karnerbjudandet (Helin, F. & Hermansson, F. & Petersson, M., 2005). Evenemang och
upplevelser blir medel for kdp- och upplevelsecentrat att kunna konkurrera och differentiera
sig pA marknaden (Pettersson & Akesson, 2003). Kokpunkten i Visterés skapar pé detta siitt
ett unikt upplevelsecentra med dventyrsbad, akvarium, biograf, science center, energimuseum,
restauranger, caféer och butiker med mera. Ambitionen &r att etablera Kokpunkten som ett
unikt upplevelsecenter 1 hjértat av Vésteras stad, och dir dventyr, ldrande och kultur férenas

under ett och samma tak (www.kokpunkten.se).

Metod, Material och Genomférande

Vid genomforandet av detta arbete har vi valt att studera tryckt material som artiklar,
uppsatser, facklitteratur, dagspress och publikationer pa nétet. Vidare har vi inhdmtat underlag
och information genom personliga intervjuer. Intervjuerna har varit av kvalitativ karaktar, dér
vi fordjupat oss och sokt 6kad forstaelse for det omrade vi behandlar. De personer vi valt att
intervjua &r specifikt utvalda av oss for att vi ser dem som representanter och intressanta
aktorer for de omraden vi valt att undersoka, Stadens Entré samt Varnhem. Urvalet av
intervjupersonerna har séledes inte skett slumpmaissigt, utan vi har valt personer som vi
formodar har stor kunskapsmassa kring de omréden vi velat undersoka, baserat pa deras
respektive yrke och position. Var forhoppning har ddrigenom varit att dessa personer har

kunnat bidra med att ge oss en mer nyanserad bild av de omraden vi velat veta mera om.

Bland véra intervjupersoner hittar vi darfor Per Andersson, méklare pa Erik Olsson
Fastighetsformedling i Malmo, Peter Gustafsson, projektledare pad Gatukontoret i Malmo,
Andreas Jentsch, arkitekt pd FOJAB 1 Malmo, Emil Malmer, miklare pd Erik Olsson
Fastighetsformedling 1 Malmo, Per Aage Nilsson, arkitekt pa FOJAB 1 Malmo, Nina Olsson,
landskapsarkitekt pd Gatukontoret i Malmo, Peter Sahlén, marknads- och projektansvarig for
foretagsforeningen OsterCity Service AB och OsterGruppen i Malmd, Maria Svensson,
marknadsansvarig pa Mobila K&pcenter i Malmd, och Goran Wihl, arkitekt pa
arkitektkontoret White i Malmo. En utforligare presentation av vara intervjupersoner hittas i

empiridelen 1 detta arbete.



Vi har avgrénsat oss frén att intervjua enskilda forbipasserande pa Varnhem, enskilda
butiksdgare och enskilda boende i omradet. Eftersom en gentrifiering &r en
forandringsprocess, ansag vi namligen att en kvalitativ metod var ett foredra framfor en
kvantitativ, som exempelvis hade varit fallet om vi anvént oss av en enkdtundersokning. Detta
eftersom vi anser att en kvantitativ metod dr mindre ldmpad for att f4 fram information om
forandringar och sociala processer. Detta ldmnar vi istillet 6ppet for vidare undersokning.
Var malgrupp med arbetet, och de som vi vinder oss till, r ddremot alla som har ett intresse
av att veta hur omradet Varnhem och projektet Stadens Entré eventuellt kommer att utveckla

sig idag och i framtiden.

Vad giller valet av metod kan var studie ségas ha foljt ett induktivt arbetssitt (Holme &
Solvang, 1997), eftersom vi forst utgick fran en huvudfragestillning och utifrdn denna sokt
information och teorier om omradet Varnhem, Stadens Entré, kop- och upplevelsecentra samt
begreppet gentifiering. Med dessa som utgdngspunkt har syftet varit att géra nya upptackter,
att sa att sdga “’ga upptécktens viag”, for att na fram till nya fragestillningar i avseende att hoja
medvetenheten och forstdelsen av omradet vi valt i frdga. D4 vart syfte varit att kartlagga samt
introducera nya fragor pa det aktuella amnesomradet, kan vér studie dven sédgas ha en
explorativ inriktning (Kvale, 1997). Explorativa undersokningar anvédnds nir det finns luckor i
kunskapen om ett visst omrade. Det frimsta syftet med explorativa studier &r att inhdmta s
mycket kunskap eller en sa bred beskrivning som mgjligt om ett bestimt problemomrade. Det
innebdr att forsoka belysa ett problemomrade allsidigt. Ofta i syfte att den explorativa
undersokningen skall ligga till grund for vidare forskning (Andersen, 1998; Patel & Davidson,
1994). Var studies explorativa inriktning dr ddrmed ytterligare nagot som talar for vért val av
en kvalitativ metod framfor en kvantitativ metod, da en kvalitativ metod ger mojlighet till att

vara flexibel (Kvale, 1997).

For att nimna mer om valet av metod vad géller intervjuerna har vi anvint oss av en
blandning av semistrukturerade intervjuer och strukturerade intervjuer (Lantz, 1993). Motivet
till detta &r att vi tycker att denna metod gett oss mojlighet att samla in information om de
fragor vi 4r intresserade av. Finns det for manga konkreta fragor &r risken att intervjuerna kan
bli vildigt styrda, sa intervjuerna genomfordes i princip som samtal, dér intervjupersonerna

till stor del sjdlva valde vad de ville beritta. Vi kunde ocksé @ndra ordningsféljden pé fragorna



nér vi mérkte att intervjupersonerna gled in pd andra dmnen dn det vi just fragat om. Detta
sammantaget gor att vi kategoriserar var intervjumetod som mer kvalitativ &n kvantitativ
eftersom vi anser att flexibiliteten varit storre én struktureringen. Ett problem med
strukturerade intervjuer &r just det faktum, att intervjuerna kan bli alltfor styrda, vilket kan
leda till att viktiga synpunkter fran intervjupersonerna inte kommer fram. De
semistrukturerade intervjuerna ger diremot mdjlighet att stilla f6ljdfragor, be om
fortydliganden, och leder dverlag till en mer ledig konversation (Lantz, 1993). Detta har vi
ocksa mérkt pa sa sitt att manga viktiga och intressanta kommentarer inte uttryckts forrén

efter just en foljdfraga eller ett fortydligande.

For att besluta oss for vilka fragor vi ville ha svar pa utgick vi i1 forsta hand fran den
information och de teorier som vi samlat pa oss under vér litteratursdkning, vart syfte med
arbetet samt véra frigestillningar. Vi kom da fram till ett antal frdgor som kédndes relevanta
for det omrade vi valt att studera, men beslutade oss for att stélla ett farre antal fragor av mer
Oppen karaktir for att intervjupersonerna skulle ges mdjligheten att tala mera fritt. Under
intervjuernas gang kunde vi sedan komplettera med nigra utav de andra fragorna, som
foljdfragor eller fortydligande, i de fall vi kdnde att vi 6nskade fylligare svar dn vad

intervjupersonerna till en borjan gav oss. (Exempel pa fragor vi stéllde finns att se 1 Bilaga 1.)

Viéra intervjuer genomfordes antingen pé intervjupersonernas arbetsplats eller hemma hos
dem, med undantag av en intervju som skedde via mail. Tva eller alla tre av oss har fungerat
som intervjuare och stéllt frigorna samt fort samtalen framat. Vi har turats om att stilla fragor
och vid eventuella foljdfragor, har det varit fritt fram for alla att stilla sddana. Till stor del har
intervjupersonerna talat fritt, samtidigt som vi som intervjuat fort anteckningar. Tidsatgangen
for intervjuerna har varierat mellan 1 timme - 2,5 timmar. Materialet har sedan sammanstéllts
och analyserats av oss efterat. Detta har fungerat bra da vi haft intervjuerna farskt 1 minnet,
och att vi mérkt att vi kunnat komplettera varandra pé ett bra sitt eftersom vi varit antingen
tva eller tre intervjuare vid varje intervjutillfélle. Viss bakgrundsinformation har vi kunnat
inhdmta fran respektive intervjupersons arbetsplats, via arbetsplatsernas hemsidor pa Internet.
Hiér har vi i ett par fall &ven kunnat inhdmta information som kompletterat vara intervjuer

ytterligare.
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Skall vi framfora ndgon form av kéllkritik till vart arbetssétt och vért val av att anvdnda oss av
intervjuer, ar det givetvis svart for oss att avgora om intervjupersonerna berittar ’sanningen”
for oss vid intervjuerna. Vidare ar det lika svart att avgora om de héller inne med information
som de anser &r kanslig. Hir maste vi helt enkelt lita pd intervjupersonernas goda vilja och ha
full respekt for att de kanske inte delat med sig av information som de tycker ar kénslig. Var
kéinsla har dock varit att intervjupersonerna svarat si gott de kunnat pa véra fragor. Det har
heller inte kénts som om de frigor vi stdllt skulle ha upplevts som besvérande, utan vi har i de
flesta fall fatt langa och fylliga svar, manga ganger med mer innehall och mer kdnsla dn vad vi
frén borjan kanske ténkt oss. Att vi valt att gora anteckningar under intervjuernas géng, skulle
eventuellt kunna innebéra att ndgon information kan ha missats, 4ven om vi anser att vi
kompletterat varandra bra och sammanstillt alla intervjuer direkt efter varje intervjutillfille.
Vi dr ockséd medvetna om att vi som intervjuare kan paverka intervjupersonerna genom till
exempel tonldge, ordval, kroppssprék, eller genom att omedvetet stdlla fragor pé ett ledande
sétt. Detta dr nagot som dr svart att undvika, men vi har varit medvetna om dessa risker och
forsokt minimera den paverkan som vi kan ha haft pé intervjupersonerna, bdde genom att vi

forsokt att inte stélla ledande fragor samt att vi l4tit intervjupersonerna tala mera fritt.

Bakgrund

I augusti 2002 beslutade kommunfullméaktige 1 Malmo att anta detaljplan for kvarteren Uno
och Teodor med flera. Planen tridde i laga kraft ar 2005 efter ett regeringsbeslut och det &r i
dessa kvarter Stadens Entré nu byggs. I detaljplanen forslés att bebyggelsen ska omfatta
hotell, upplevelsecenter, bostdder samt underjordiska parkeringsgarage. Byggandet av kop-
och upplevelsecentrat ér i full gdng, gatorna i omradet forvintas ldggas om inom kort, MKB:s
kvarter Svante som bland annat innefattar hyres- och kontorslokaler berdknas vara
inflyttningsklart varen 2008, och den planerade parken som skall ligga i anslutning till kop-
och upplevelsecentrat beréknas vara klar varen 2009 (Malmo Stad, 2007). I byggandet och
forverkligandet av Stadens Entré finns det olika aktorer som alla har sina asikter och tankar
om projektet. Det &r kommunen; Malmo Stad, Gatukontoret och Stadsbyggnadskontoret. Det
ar dgarna till sjdlva upplevelsecentret, handeln och de foreningar som for butiksdgarnas roster.
Vi har arkitekterna som dr med och bygger och miklarna i omradet som 4r med och séljer.
Vad tror de alla om utvecklingen som sker i omradet Varnhem och Stadens Entré? Hur gar

deras tankar kring hur faktorer som prisbilder och attraktivitet hand i hand med de planer som
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finns och just nu héller pa forverkligas? Paverkas handeln och de boende i omrédet? I f6ljande

avsnitt tittar vi ndrmare pa detta.

Teori

Med utging fran vart valda problemomrade och véra fragestillningar, har vi valt att utgé ifran
tre teorier: Kérrholms teori om kdpmiljoer och stadslivets synkronisering, Schumpeters teori
om kreativ forstorelse, samt teori om begreppet och foreteelsen gentrifiering. Vi beskriver
dessa nedan. For att tydliggdra vara tankegangar, har vi ocksé gjort en egen schematisk bild

av hur dessa teorier kan ségas hdnga ihop. Denna har vi infogat 1 vart teoriavsnitt.

Karrholms teori om kdpmiljéer och stadslivets synkronisering

Enligt Karrholm (2006) har stadens handelmiljéer under de senaste decennierna varit foremal

for en rad olika fordndringar. Handeln har forskjutits fran stadskdrna och bostadsomraden mot
allt storre kopcentrum och handelsomraden. I den centrala staden har handeln allt mer kommit
att samlas inom ramen for vissa strak eller omradden som gégator eller ett “kopcity”. Kort sagt

har handeln alltmer kommit att samlas inom ramen for vissa identitetsstarka omraden,

samtidigt som butiker samlats till allt stérre och samtidigt férre territorier (Ké&rrholm, 2006).

Enligt Kérrholm (2006) handlar utvecklingen om ett kommersialiserande av stadens rytmer.
Ko6pmiljoernas konsolidering dr inte enbart rumslig utan handlar ockséd om en form av
tidskontroll, och bidrar till vad Kérrholm (2006) kallar stadslivets synkronisering. Det innebér
att olika rytmer och floden planeras och fors samman i bade tid och rum. Képmiljoerna &r
beroende av ett visst flode av manniskor for att fa 16nsamhet. Starka rytmer och standigt
aterkommande aktiviteter kan 1 sig etablera olika slags territorier och bidra till en kommersiell
etablering. Detta kan ske i en miljé som é&r rik pa olika aktiviteter, men dér dessa aktiviteter
styrs och sammanfors i tid och rum sa att de mots och kan utnyttja varandra (Kérrholm,

2006).
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Kaérrholm (2006) jamfor vardagen med en rytm. Det som sker i staden varje dag kan enligt
honom beskrivas som i termer av rytmer och rytmlandskap. En plats kan vara intensiv och
hektisk vid ett tillfdlle men folktom och 6dslig vid ett annat. Och négot som 1 hog grad bidrar
till dessa rytmer &r butiker och handel. Dessa paverkar med sina dppettider, sdsonger,
storhelger och sé vidare stadens rytm. Sarskilt markbart blir detta enligt Karrholm (2006) i ett
kdpcentrum, som med sin artificiella miljo enligt den samme kan beskrivas som en
rytmmaskin. Genom att stinga ute de starka rytmer som ges av till exempel klimat, arstider
och dagsljus skapar kopcentrat goda forutséttningar for de kommersiella rytmerna att fa fullt
spelrum. Kopcentrat kan exempelvis skapa sina egna arstider, ett slags kopenskapens arstider:
med skolstart, halloween, fars dag, jul, alla hjirtans dag, bokrea, sportlov, mors dag,
sommarmode etc. Det kan skapa nya rytmer efter kopenskapens logik. Kommersiella
intressen kan pa sa sitt utnyttja stadens och kroppens rytmer i sina egna syften. Annonstavlor
placeras vid infarter, lings gdgator, pd busshallsplatser och fangar resande till och frin arbetet.
Butiker och kdpcentrum samlas vid viktiga trafiknoder och centrala strdk. Handeln kan pa sa
sdtt utnyttja trafikens rytmer samtidigt som den kan planera verksamheten utifran de
kroppsliga rytmer som sitts av mdnniskans hunger, torst, trotthet och formégan till

uppmarksamhet (Kérrholm, 2006).

Schumpeters teori om kreativ forstorelse
Ekonomen Joseph Alois Schumpeter, fodd 1883 i kejsardomet Osterrike-Ungern, har givit

stora bidrag till ekonomisk teori genom sina studier av ekonomisk utveckling. Schumpeter
(1934) menade att entreprendren var den fundamentala faktorn bakom industriella
revolutionens utveckling. Hans definition av entreprendrskapet dr ndgon som genomfor nya

kombinationer och innovationer av en redan existerande produkt.

Schumpeter (1934) beskriver hur man med kreativ forstorelse skapar varden. Han skiljde pa
radikala (omvélvande) och inkrementella (steg-for-steg) innovationer. Schumpeter (1934)
menade att radikala innovationer medfor en nédvéndig nedbrytning av existerande strukturer.
Nodvindig nedbrytning for att ny utveckling och nytt kunskapsbyggande skall kunna fa
utrymme. Han kallade detta for "creative destruction" (Kreativ forstorelse, Schumpeter,
1934). Resonemanget gick ut pa att samtidigt som innovation ar nddvéandigt for nya
utvecklingssteg, medfor radikal innovation att existerande kunskap och existerande strukturer

gors mindre virdefulla genom att nya kunskaper och strukturer utvecklas. Ett exempel pa
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radikal innovation och “creative destruction” skulle kunna vara e-mail. Anvéndningen av e-
mail medférde nya beteendemdnster och nya sitt att organisera sig, samtidigt som gamla
kunskaper om utformning av brev och anvindning av telefax/telex blev dverflodiga. Ett annat
exempel dr den elektroniska raknedosan som var dverligsen mekaniska riknemaskiner bade 1
pris och prestanda. Kunskapen om hur man tillverkar en mekanisk rdknemaskin blev plotsligt

helt oanvéndbar och en hel bransch slogs ut (Wikipedia, 2007).

Ovanstiende hindelseforlopp kan enligt Schumpeter (1934) sammanfattas pa foljande sétt: En
individ introducerar en ny innovation pa en marknad som &r dverldgsen en tidigare. Detta
leder till att jamvikten mellan utbud och efterfragan rubbas, och de tidigare aktorerna slas ut
av den nya innovationen. Detta fenomen gér i en vagrorelse, dér borjan av kurvan
symboliserar innovationens introducering, direfter expansionen till kurvans topp genom att de
andra aktorerna ser en vinstmojlighet och kopierar innovationen. Vid toppen introduceras en
ny innovation som ersitter den tidigare och slér ut den. Enligt Schumpeter (1934) ar det detta

som fér utvecklingen att ga framat.

Exempelvis: transsportmedel hdst och vagn -> bét -> tdg -> bil -> flyg (Wikipedia, 2007).

Gentrifieringsteori

Gentrifiering (av engelska gentry, ungefar herrskapsklass) avser inom stadsplanering och
bebyggelsehistoria en social statushojning av ett stadsomrdde genom exempelvis dyra
nybyggen eller inflyttning av nya invénare med hogre inkomster &n vad tidigare invénare hade
(Wikipedia, 2007). Begreppet myntades pa 1960-talet och ar ett akademiskt begrepp. I
grunden &r det en beskrivning for bostadsomrdden som genomgér en klassresa. Soder i
Stockholm och Lugnet i Malmo &r svenska exempel (Schelarek Mulinari, 2006). Gentrifiering
avser en fordndring i den bebyggda miljon pa sé sétt att dldre cityndra omraden, ofta
arbetarklass eller smafolksomraden, utsitts for en genomgripande sanering och renovering dér
béttre bemedlade grupper ér drivande. Det sker hdrigenom en filtrering uppat i omradenas
status och de grupper som forr bodde dir tvingas ofta flytta (Johansson, 2007). Inom

vetenskapen finns ett liknande begrepp: urban kolonialism (Schelarek Mulinari, 2006).

Gentrifiering kridver genomgripande fordndringar av ett stadsomrade. Det vanliga ar darfor att

man frin stadens sida anser att man pa nagot sitt skall bevara omradets karaktér. Det innebér

14



att byggnaderna laggs under ndgon form av bevarandeplan. Det handlar da oftast om
exteriorer. Omradet kommer genom detta att f4 en enhetlig karaktir som kommer att skilja sig
fran den Ovriga staden. Det kan gélla Beacon Hill i Boston, Spitalfield Market i London,
Kirseberg i Malmo eller Noden i Lund (www.hgo.se). Ibland kan bevaringen ocksa gélla att
man fran kommunens sida vill bevara en viss kultur eller mentalitet som finns i ett visst
omrdde. Sa har exempelvis varit fallet for omradet Mollevangen i Malmo, dér blandningen av
ungdomskulturer, invandrarafférer och en allmén “kick-ass mentalitet” gett en unik karaktér

som kommunen ser all anledning att bevara (Schclarek Mulinari, 2006).

/\ Omrade med enk

likartad. Goda Komimun

arbete

B Det kulturella kapitalet hittar stadsdel och
flvetar hat

]
(.- De uthildade minmiskoma med lag betalning
flvttar hit, kraven okar pa socinl omsorg och
C D E kommunal service

D Status och allmant skick har forbattras 1

stadsdelen, nu yttar de viilbetalda hit

l' Stadsdelen har forandras och vid det hiir laget

) . .
sa etablerar sig bygg- och fastghetstoretagen

Bild 1: Gentrifieringsmodell (Andersson, Lind & Magntorn, 2007)

For att en stadsdel skall kunna gentrifieras si bor det enligt Johansson (2007) vara en enkel
arkitektur som dr lugn och likartad. Hér bor finnas goda kommunikationer och mdjlighet till
arbete. Det som kénnetecknar att en stadsdel gentrifieras, r att arbetarklassen borjar flytta
fran omrédet, och ”det kulturella kapitalet™ flyttar in. Darefter hittar de lagt betalda med
utbildning omradet och flyttar in. De i sin tur stiller hogre krav pé social omsorg och service.
Detta leder till en positiv spiral uppat, och nar omradet fatt béattre status, kommer de
vilbetalda ménniskorna hit. D& omradet har en hog och bra status, sa hittar slutligen bygg-

och fastighetsforetagen till omradet for fortsatt exploatering (Johansson, 2007).

Vi har 1 staden ett antal globala trender som sammanstralar 1 tid och rum. De globala trenderna
ar; en ekonomisk-, en kulturell- och en politisk globalisering. Inte bara kapital utan ocksa

arbetstillfdllen flyttas och kommer dessutom att foridndras i sitt innehdll vilket kommer att
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forma nya landskap. Detta fir bland annat till f61jd att vi upplever en panyttfodelse av vara

innerstdder som i sin tur leder till gentrifiering och 'creative destruction' (www.hgo.se).

Empiri

For att tydliggora vért syfte och béttre kunna svara pa vara problemstillningar borjar vi detta
avsnitt med att presentera Stadens Entré samt omrddet Varnhem. Vi berittar sedan mer om de
aktorer vi valt att intervjua, vad de tror och tinker kring projektet Stadens Entré och omréadet
Virnhem, samt hur de ser pa framtiden. Avsnittet om Stadens Entré och avsnittet om omradet
Viarnhem kan ségas innehdlla den information som vi inhdmtat via véra litteraturstudier,
medan de resterande avsnitten utgors av den information vi erhallit genom vara personliga
intervjuer med de aktorer vi valt att samtala med. P4 sé sétt kan de forsta avsnitten ses som en
bakgrund till de samtal som vi haft med vara intervjupersoner. Det material vi fatt under

intervjuernas gang blir saledes att jamfora med en fordjupning inom &mnesomradet.

En introduktion av Stadens Entré

P& kommunens hemsidor, 1 dagspressen samt i diverse andra utskick och artiklar talas det om
Stadens Entré, Malmos nya framsida. Hir, vid det "gamla bombhélet”, byggs ett shopping-
och upplevelsecentra med bland annat ett 90-tal butiker, restauranger, bowlinghall, gym och
biograf. I anslutning till detta kommer det att uppforas gronomraden samt byggas
privatbostider, butiks- och kontorslokaler (Cederbom, 2007; Gatemark, 2007; Rosberg,
2007). Och lidget kunde inte ha varit béttre. Runt 50 000 bilar passerar infarten varje dag och
det finns enligt det danska fastighetsutvecklingsbolaget TK Development, som star bakom
bygget, underlag for manga besdkare (Cederbom, 2007; Gatemark, 2007). Hosten 2008 var
satt som preliminért invigningsdatum for projektet, men nu har detta flyttats fram till mars
2009. Gér allt enligt planerna innebar Stadens Entré stora fordndringar for det gamla

”bombhalet”.

Centret, som totalt kommer att ta upp 90 000 kvm yta, skall besta av tre delar:
Viarnhemshuset dir Hemkop nu ligger, Torghuset som skall byggas pa Varnhems
parkeringsplats och Entréhuset som just nu haller pd att byggas vid Malmgs norra infart.
Centrets tva nedre plan skall rymma det stora antalet butiker, plan tre d4gnas helt at n6jen med

restauranger, ett lekpalats, en sportbar, en bowlinghall samt en biograf med fem salonger. Pa
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plan fyra kommer gymmet att finnas. Till detta kommer ett utomhustorg med caféer och
restauranger samt de tva kdllarplanen med plats for totalt 1000 bilar. Enligt TK Development
kommer centrets tyngd att ligga pa butikerna. 60 procent av alla affarsytor dr redan uthyrda
och att hitta ritt butiksmix har enligt TK Development varit a och o for projektet (Bergstrom,
2007; Cederbom, 2007). Ett basutbud med de vanligaste butikerna och att sedan kunna krydda
med annat, bade internationellt och lokalt, r tanken. Det samma géller restaurangerna. Har
planeras det finnas mat fran Asien, Mellandstern och Medelhavet (Bergstrom, 2007; Pedersen,
2006). Malgruppen ér framforallt Malmoborna och skéningar men dven danskar (Sjo, 2001).
Framforallt &r det nyfikna yngre och de aktiva barnfamiljerna som skall lockas att spendera

(Hallemar, 2005; Pedersen, 2006).

Det dar TK Development som, tillsammans med det Malmobaserade arkitektforetaget FOJAB,
har utvecklat projektet. TK Development arbetar med att initiera, projektera samt uppfora
kopcentrum och storbutiker. De fungerar som ldnk mellan fastighetsidgare, hyresgéster och
investerare, skoter kontakten med myndigheter, tar fram projektforslag tillsammans med
externa arkitekter och projektutvecklare samt anlitar byggentreprenorer
(www.entremalmo.se). Skanska &r totalentreprendr och gor allt byggarbete till Stadens Entré.
Centret &r sedan en tid tillbaka kopt av en tysk investeringsfond, Commerz Grundbesitz-
Investmentgesellshaft (CGI), som tar 6ver dgarskap och drift vid invigningen (Bergstrom,
2007; Cederbom, 2007; Pedersen, 2006). Fram till dess dr det TK Development som

forhandlar med hyresgister och investerare (www.entremalmo.se).

Det dr mycket ovanligt att en stad som Malmé erbjuder en obebyggd tomt mitt i stan. Och det
ar dnnu ovanligare att tomten ligger vid en av stadens viktigaste knutpunkter
(www.entremalmo.se). Stadens Entré byggs just pa en sddan plats. Varnhemstorget dr beldget
precis vid infarten av motorviagen, s om du kommer norrifran dr Entréhuset det forsta du ser.
En arkitekt skulle séga att byggnaden ligger precis i stadsbrynet — du befinner dig pa négra fa
minuters gdngavstand frdn Malmo City (www.entremalmo.se). Eller som Dan Hallemar
(2005) séager: ’I det perfekta motet mellan motorvag och stad”! Framfor kop- och
upplevelsecentrat skall Gatukontoret anldgga en gronskande park med tva grasbevuxna

terrasser. Det dr ocksd Gatukontoret som utreder framkomligheten 1 omréadet, hur
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kollektivtrafikens behov skall kunna tillgodoses och vilka vigar som behdver byggas om i

samband med projektet (Gatemark, 2007).

En annan aktor i samma omrade &r MKB som i nuldget bygger 230 hyresldgenheter i1 kvarteret
Svante strax sdder om centret. I detta kvarter kommer dven butikslokaler och kontor att finnas
(Gatemark, 2007; Rosberg, 2007). TK Development betonar att laget for Stadens Entré ar
fantastiskt, ndra innerstaden och bra visuellt placerat. Fordelar &r narheten till motorvédgen och
kollektivtrafiken vid Varnhemstorget som underlittar for besokare fran hela regionen. Trots
centrets ndrhet till centrala Malmo tror TK Development inte att det kommer att konkurrera
med stadskdrnan, utan snarare att Stadens Entré blir ett komplement till Malmo innerstad som
kommer att locka fler besokare fran regionen (Fagerholm, 2005). Stadens Entré spés pa
samma siétt enligt TK Development dven bli ett komplement till det nya shoppingpalatset i

Hyllie samt Triangelns kdpcentrum (Bergstrom, 2007; Pedersen, 2006).

Nackdelen med shoppingcentra utanfor stadskdrnorna ar de konsekvenser man ser ur ett
ekologiskt perspektiv (Sigvardsson, 2007). Det ar darfor viktigt att kommunerna &r medvetna
1 sin planering av nya center, savél vad géller miljéfragor som rent samhéllsekonomiskt och
socialt. Exempelvis &r ett sitt att tidigt titta pa mojligheter att ta sig till galleriorna med cykel

eller kollektivtrafik (Sigvardsson, 2007).

En introduktion av OsterCity, Vdrnhem och Varnhemstorget

For att fi en bild av Virnhem som omrade, beskriver vi i detta avsnitt omridena OsterCity,
Viarnhem och sjédlva Viarnhemstorget. Det vi tycker kénns viktigt hir dr att som ldsare forsta
ungefdr vilket geografiskt omrade det dr som kan sdgas utgora Varnhem. Vi vill ocksé ge en

bild av vilket rykte omraddet Varnhem kan sdgas ha forknippats med genom éren.

P4 frigan: Vad dr OsterCity? har vi tittat pa OsterCitys hemsida. Omradet omnimns pa
OsterGruppens hemsida: www.ostercity.se, och finns dir inritat pa en kartbild. Sett fran
omradets norddstra dndpunkt sd bildar Ostra Filadsgatan i Kirseberg en linje séderut som
viker av vésterut 1 hojd med korsningen Inre Ringvigen/Sallerupsvdgen. Gransen fortsétter

langs Sorgenfrivdgen och gor en mjuk kurva norrut langs Disponentgatan, korsar kanalen och
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Inre Hamnen f0r att slutligen vika osterut vid motet med Frihamnen och dterkoppla i

Kirseberg (www.ostercity.se).

Tittar vi pa fragan: Vad dr Virnhem? har vi 1 Wikipedia (2007) hittat foljande beskrivning:
”Viarnhem ar ett delomrade i stadsdelen Centrum, Malmo. Omradet ligger mellan
Foreningsgatan och Nobelvigen, sydvést om Sallerupsvéigen. Den norra halvan bestar frimst

av hyreshus fran 1920- och 1970-talet, medan den sddra delen snarast dr en del av Sorgenfri

industriomrade.” (Wikipedia, 2007)

Om Virnhemstorget lyder Wikipedias (2007) beskrivning som foljer: ”Véarnhemstorget ar
sedan urminnes tid en viktig trafikknutpunkt i Malmo, dér Lundavégen, Sallerupsvégen,
Foreningsgatan och Ostra Forstadsgatan méts. Ar 1890 nidde histsparvigen Virnhem, ar
1906 den forsta elektriska sparvigen, linje 3, och aret dirpé dven linje 1. Ar 1924 tillkom
4ven linje 6 pa strickan Virnhem — Hohdg, vilken ar 1937 forlingdes till Ostra Kyrkogarden.
Ar 1923-24 tillkom hérstides Véirnhemplatsen, och pa 1940-talet kom det nuvarande namnet i
bruk (officiellt faststillande tycks saknas). Den sista sparvégslinjen vid Varnhemstorget var

linje 3, vilken nedlades ar 1964.” (Wikipedia, 2007)

Arkitekturjournalisten Dan Hallemar (2005) beskriver i Sydsvenskan omradet Varnhem och
byggandet av Stadens Entré 1 foljande ordalag: ”Varnhem, detta bakgatsgetto, far nu forsoka
leva upp till det som Malmo Stad kallar ”Stadens Entré”. Alla forsok att forandra Varnhem

hittills har varit kosmetika. Bakgator i bakvatten, inget har hjélpt.”

Dan Hallemar (2005) stéller sig vidare frigan om byggandet av Stadens Entré kan sdgas vara
”dunderhonungen” for omradet Varnhem? Antingen kan det planerade kop- och
upplevelsecentrat locka tillrackligt med besokare for att fa omradet att lyfta eller 1 alla fall fa
det att kinnas ”som en cirkus pa evigt besok”, menar han. Omvént kan Stadens Entré "om
mojligt fa omradet att kdnnas dnnu mer forflutet 1970-tal nu nér det far en granne som den
har”, fortsdtter Dan Hallemar (2005). Han sidger ocksa att upplevelsecenter kanske inte heller
ar den mest uthalliga typen av stadsbyggande”. ”Det dr inte omojligt att tréttheten infinner

sig, och om tio &r star ett tomt skal pa den gamla parkeringen och berittar om en tid d&
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underhéllning var alltings frélsning”. Hander detta ”sa kan Varnhem aterga till sin tillvaro i

stadens bakvatten efter nagra ar 1 manegens stralkastarljus”, menar Dan Hallemar (2005).

Dan Hallemars nagot dystra bild av Varnhem, vdgs upp av en artikel skriven av Bo Goran
Dahl (2006), ockséa den publicerad i Sydsvenskan. Titeln pa denna artikel &r
“Upplevelsecenter driver upp hyrorna”, och hir star att lasa att Virnhemstorget enligt
fastighetsédgarna och butiksdgarna alltmer kommit att utvecklas till en het marknad. Detta har
skapat konflikter mellan fastighetsdgarna och butiksdgarna, i form av att butiksdgarna tycker
att fastighetségarna kommit att ta ut overpriser pa sina lokaler. En butiksdgare som tvingats ge
sig av pa grund av denna dr exempelvis secondhandbutiken ”Det 6ppna hjdrtat” som fanns pa
Pilgatan. Dar hojdes hyran med 316 procent till 1 040 000 kronor per ér for 520

kvadratmeter.”

Dahl (2006) séger att ’Det som framst ser ut att driva hyrorna kring Varnhemstorget dr bygget
av norra infartens ansikte mot Stockholmsvigen. Hiar kommer ett 55 000 kvadratmeter stort
“upplevelsecentrum” att ligga med gym, biografer, restauranger och butiker.” Sjalvklart ar det
byggandet av Stadens Entré som Dahl (2006) hér avser. Centrat tillkomst spas fordyra for
dven nérliggande aktorer (Dahl, 2006).

De olika aktérerna

I vart arbete har vi pratat med négra utav de aktorer som dr involverade i byggandet av
Stadens Entré och/eller omradet Varnhem. Det ar aktorer frain kommunen, handeln,
arkitektbyraer och méklarbranschen. Intervjuerna med aktorerna, dessas asikter och tankar,

redovisar vi nedan.

Intervju med Peter Gustafsson och Nina Olsson pa Gatukontoret i Malmé
Peter Gustafsson och Nina Olsson arbetar bada pa Gatukontoret i Malmo. Peter Gustafsson,
som &r ingenjor 1 botten, arbetar som projektledare inom omradet Gata och Park, dir de bland
annat har hand om utarbetandet av detaljplaner samt olika rapporter i samband med olika
byggprojekt 1 staden. Nina Olsson arbetar som landskapsarkitekt pd Exploateringsenheten vid
Stadsmiljéavdelningen. Om sin roll i samband med Staden Entré forklarar hon:

”... att som landskapsarkitekt dr jag den som planerar for det gréna i omradet.”
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I detta fall &r det parkbiten framfor kop- och upplevelsecentrat som skall utformas. Nina
Olsson sdger att det dr tva helt olika projekt, tradgérden respektive kop- och
upplevelsecentrat. Medan de som ansvarar for centrat tycker att parkbiten ligger “pé
baksidan”, ser Nina Olsson den som ”framsidan” pa centret och som framsidan pa Staden
Malmé. Enligt henne dr det ju denna parkbit som kommer att mota alla dem som kommer in i
staden frdn motorvdgen. Samarbetet dr darfor titt mellan Gatukontoret, TK Development och

FOJAB arkitekterna, berdttar Nina Olsson.

I Malmo Stads intresse dr det av vikt att mdta upp med gront och terrasser ndr man kommer in
1 staden utifran. Istillet for att se baksidan av Stadens Entré bara som en lastplats, ténker
Gatukontoret sig en gron yta som fungerar som en flodesplats, snarare dn en vistelseplats. Ett
gront parkomrade som primért blir till for att fotgingare skall kunna gé igenom, inte ett stille

dér de stannar till, eftersom trafiken forvantas bli alltfor stor for detta.

Pé fragan vad dr det som byggs och vilka visioner det finns forknippade med projektet
Stadens Entré och omrddet Varnhem fran kommunens och Gatukontorets sida sett, sdger Peter
Gustafsson och Nina Olsson, att de bada egentligen bara vet att det kommer att medfora en
hogre status for omradet med “denna uppfraschning” och “upprustning”, men att de har en

oklar vision om hur det faktiskt kommer att bli.

“Det skapas ndgot positivt och nytt pa Virnhem, och det kommer att ge ringar pd vattnet.”

Att det ldnge funnits en vision frdn kommunens sida att géra nagonting 4t omradet Varnhem

ar de daremot samstdmmiga i. Det ar enligt dem ett forsok att “lyfta” omréadet.

De kan dock se en del tydliga konsekvenser for omradet och omgivningen vad giller trafik,
miljoaspekter, attraktivitet och genomflodet av ménniskor. Trafiken kommer att 6ka, och
dérfor forsoker Gatukontoret planera om végarna runt Stadens Entré, sa att den skall flyta s
smidigt som mojligt. Bland annat far bussarna en egen korbana, for att slippa onddig
kobildning, vilket i sin tur leder till storre avgasutslépp. Det blir ocksé mer folk i rorelse pa

Viarnhem.
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Angaende att det funnits motstand for projektet, nimner Peter Gustafsson och Nina Olsson
framforallt miljoaspekterna. Detaljplanen stoppades ar 2000, och har varit uppe i
regeringsritten, dir det slutligen blev godkint efter en noga utredning om olika trafik- och
miljokonsekvenser i samband med bygget. Personligen ser de dven bra och daliga sidor med
utvecklingen, och gor hér en jamforelse med Mollevangstorget, dér vissa anser att stadsdelens
gamla charm och struktur forsvunnit. For omradet Varnhems del menar de hir p4, att de
karakteristiska smabutikerna som finns i omradet, eventuellt kan riskera att forsvinna och

ersittas av de mer traditionella kedjebutikerna.

Pé fragan hur de tror att prisbilden for omrédet kan ténkas fordndras, sdger Peter Gustafsson
och Nina Olsson att fastighetsdgarna i omradet redan nu borjat renovera sina fastigheter.
Bland annat har Akelius och MKB, som &r ndra grannar till projektet Stadens Entré,

helrenoverat sina hus. De tror ocksa att det blir h6jda hyror och lite dyrare boende i omradet.

“Fler mdnniskor kommer att réra sig i straket mellan stationen och Stadens Entré. Det
kommer att bli nya stromningar. (...) Frdn Stadens sida vill vi att ndgot hdnder som paverkar

’

stadsdelen genom en exploatering, men det finns inget direkt program som vi féljer.’

De sdger dock att sociala aspekter dr ndgot som berors i1 detaljplanerna. Har finns exempelvis
malséttningar for vad som kan och skall byggas i omradet. Ifall boendet skall utgoras av

bostadsritter eller hyresritter, hur pass blandade verksamheter som skall finnas och sa vidare.

Nir vi beror ifall det framforallt &r kommunala, sociala eller kommersiella intressen som
ligger bakom satsningen pa Viarnhem, séger Peter Gustafsson och Nina Olsson att det &r en
blandning av alla dessa. Nar det dok upp en kommersiell intressent for marken, gick
kommunen in och tittade pa denna. Kommunen har, tror de, linge véntat pa en lamplig
intressent. Att bygga fler bostider i omradet har nimligen inte varit av intresse, eftersom det
inte kénts mojligt pd grund av alla trafikutslapp. Har nimner de ocksa den tavling politikerna
utlyste for runt tio ar sedan, om olika forslag for omradet Varnhem. Sedan tévlingen utlystes
har det tvistats om omradets anvindning samt tagit tid for kommunen och politikerna att

fardigstélla en lamplig detaljplan.
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"Det finns inge firdig formel for denna mix. Det beror pd omrdde, och det dr mdnga dars

planerande innan en detaljplan spikas.”

Vad giller fler bostéder i omrddet tror Peter Gustafsson att det mdjligen kan bli aktuellt om
det sker en fortdtning i de kvarter som just nu stdr tomma. Fler planerade bostdder én de som

finns idag, har han dock svért att ténka sig.

Intervju med Peter Sahlén pa OsterGruppen, OsterCity, i Malmé

Peter Sahlén 4r marknads- och projektansvarig for OsterGruppen, en foretagsforening for de
ostra delarna av Malmé, numera kallat OsterCity. OsterGruppen #r den ildsta fungerande
handlargruppen 1 Malmo med sina 70 ar. Foreningen startade nér nigra butikségare gick
samman for att hjédlpas 4t att géra omradet trevligare och kundvénligare. Idag bekostar och
sdtter foreningen upp flaggspel pa sommaren, julbelysningar till jul, och genomfor olika
arrangemang. I OsterGruppen samlas butiksigare, foretagare och fastighetsfolk med vilja och
kunskap att utveckla och forbéttra stadsdelen sdvil socialt som ekonomiskt. Mélséttningen ar
att tillsammans skapa ett trevligare och attraktivare Malmé OsterCity. Vi valde att prata med
Peter Sahlén eftersom han ir den som vi ansag bist representerar OsterGruppen och
OsterCity. Peter Sahlén har en bakgrund i reklambranschen och har varit verksam dir i cirka
30 &r. Han har framforallt varit inriktad mot B2B och borjade arbeta for OsterGruppen och
OsterCity &r 2003.

Nir Peter Sahlén startade i OsterGruppen drog han iging en kundtidning med erbjudanden
frn handlarna pa OsterCity, som delades ut till de cirka 20 000 hushéllen i omradet.
Budskapet till dessa var att de skulle handla lokalt och stddja sina lokala butiker. An idag
arbetar OsterGruppen och OsterCity fortfarande mot mélgruppen konsumenter, fast idag
ligger all informationen pa en egen Internet portal tillsammans med erbjudanden, events och
annat som hinder 1 omradet. Portalen fungerar d&ven som en informationskanal ut mot
handlarna i omrédet. For Peter Sahlén har arbetet inneburit att han kommit ndrmare fotfolket.
Han betonar att det finns olika aktorer att hélla i atanke nér man tittar pa vilka kontaktytor
som finns mellan kommunen och gatukontoret respektive handeln, och ndmner hér handlarna,

fastighetsidgarna och industrin (Bulltofta, Fosie, Limhamn, Sofielund/Sorgenfti).
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Pé fragan ”Varfor byggs det ett upplevelsecentrum hir och just nu?” svarar Peter Sahlén:

“Tomten pd oster har stdtt som ett bombhal under manga dr sa det kdnns bra att man gor vid

omrddet.”

Nér vi talar vidare om vilka visioner han forknippar med projektet, sdger han att de pa
OsterGruppen och OsterCity tycker att de har det “hottaste projektet i stan”, eftersom Stadens
Entré kommer att bli fardigt langt fore bade Hyllievang och upprustningen av Triangeln.

Istillet for att “bara vara snack” har OsterCity enligt Peter Sahlén “fullt blds nu”.

"Vi har forspranget! (...)Vi hdller pa!l.”

Ar 2009 skall portarna dppnas pa kdp- och upplevelsecentrat, och det ser de fram emot.
Jamfort med tidigare menar han pa att de nu kan fortsitta med sina tillstéllningar, som
julmarknader med mera, fast nu istdllet under tak och inte utomhus. Det gor dem mindre

viderberoende.

Nér vi pratar om vilken langsiktig vision som finns for omradet, nimner Peter Sahlén bland
annat Agora-projektet, som tittar pd mdjligheten att knyta ihop centrum med Oster genom att
gora en gagata av Ostra Forstadsgatan. I Agora-projektet samarbetar stiderna Malmd, Utrecht,
London och Barcelona i fragor kring hur stadskérnor utvecklas. Det tycker Peter Sahlén ar
intressant. Virnhemstorget, men kanske framforallt Drottningtorget, har stor potential, menar
han. Bland annat kan dir bli en massa uteserveringar ifall Ostra Forstadsgatan omvandlas till
ett gdngstrak, lite som pé Lilla Torg. Nar det blir fler aktorer sa blir det &ven mer mdjligheter.

For Peter Sahlén vore det lite av en framtidsvision:

Vi vill att folk ska flanera omkring i omrddet.”
Han jamfor framtidsvisionen med ”Straket”, det affarsstrdk som idag forbinder stationen med

Mollevangstorget. Hér finns de stora aktorerna, kedjebutikerna. For Peter Sahlén har handel

och service ocksd kommit att spela en alltmer central roll for en stadsdel som Vérnhems

24



utveckling. Tyngdpunkten ligger snarare pa en utveckling av den dn en utveckling av stadens

industri 1 Gvrigt.

For Peter Sahlén &r det ocksa bekant hur pass stor inverkan ett kopcentra faktiskt kan ha pa

sin omgivning. Han beskriver det sédhar:

"Forr flanerade vi pa fina gatan, idag flanerar vi i shoppingcentra...”
Angaende att kopcentrat Stadens Entré ocksa skall bli ett upplevelsecentra, sager han:

“Idag vill vi visa oss ... sitta i skyltfonstret och cykla!”

Det motstand Peter Sahlén séger sig ha mott i samband med byggandet av Stadens Entré
kommer frin de befintliga handlarna i omrédet Varnhem. En hel del av medlemmarna var
valdigt oroliga i borjan eftersom de trodde att hyrorna skulle komma att 6ka for dem. Peter
Sahlén beskriver denna oro som en riadsla, en riadsla for det frimmande, att inte veta vilka
konsekvenser handlarna skulle komma att fa vid uppkomsten av Stadens Entré. Till skillnad
fran butikerna i1 centrum, som Peter Sahlén beskriver som mer exklusiva och internationella,
priglas OsterCity av smahandlare. Dessa smahandlare har inte samma resurser som de stora

kedjebutikerna, och en stor hyresh6jning for dem skulle kunna vara forédande.

TK Development har under byggets gang diremot bjudit in medlemmarna i OsterGruppen
och OsterCity och informerat en del om bygget. Peter Sahlén betonar dir sig sjilv som en

viktig informationsldnk mellan TK Development och de befintliga handlarna.

“Min uppgift dr att hjdlpa smdforetagarna, bade nya och gamla...”

Genom kontinuerlig information, stiller fler sig just nu positiva till att det hinder négot i
omrédet "hir pa Oster”, menar han. Det har blivit en positiv spiral uppat for hela projektet och

de flesta ser numera fler fordelar 4n nackdelar med Entré Malmé. De har borjat forsta att

stadsdelen som en helhet kan komma att lyftas, fa fler besokare, storre kundunderlag och sa
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vidare. Aven om hyrorna gér upp kan resultatet i slutéindan leda till nigot bra. Detta tycker

Peter Sahlén dr mycket positivt for OsterCity.

Intervju med Maria Svensson pa Mobilia Kdpcenter i Malmé

Vi valde att kontakta Maria Svensson fran Mobilia K&pcenter eftersom vi vill se om vi kunde
hitta jamforelsepunkter mellan Mobila och nya Stadens Entré, samt hora vad hon anser om
projektet Entré Malmo. Anders Lind (en utav oss som gor arbetet) och Maria Svensson har
tidigare arbetat tillsammans pad Malmdmassan med olika massprojekt och events. Med events
menar vi i denna intervju “sdtt att samla en publik for ett specifikt kommersiellt dndamal”, i
detta fall att 6ka forséljningen for befintliga butiker. D& Maria Svensson fick forhinder den
dag vi skulle ha setts for en intervju, skickade vi fragor till henne via e-mail och fick svar via
e-mail. Fragorna och svaren ar atergivna som de &r stillda. Eftersom vi inte lyckats boka in en

ny tid med Maria Svensson ar vart intervjumaterial med henne dock nagot knapphindigt.
Hur ser din roll och ditt arbete ut pd Mobilia Kopcenter?

“Min roll dr som marknadsansvarig och da ansvarar jag precis om det later for all
marknadsforing. Bdde externt ut till kunderna genom samarbete bdde med reklam- och

mediabyrder och internt till vdara hyresgdster (butikerna) med interna brev, méten etc.”
Hur ser era evenemang ut, det vill sdga hur de ar uppbyggda?

"Vi arrangerar vdildigt fa, men lite storre events. Massiv marknadsforing och tydlig

’

information dven ut till butikerna.’

Ser ni ndgon métbar 6kning av folk och av frsdljningen nér ni anordnar events, och i sa fall

vilka?

"Vi hade en frukostshopping den 12 maj och dd kunde vi mdta bade omsdttning och
besokarantal. Vi 6kade med 57 % ndr det gdller besokare och ALLA butiker sdlde bra under

eventet. Vi hade kraftig annonsering i bade dagspress, radio och i det inre rummet.”
Har ni ndgot samarbete med 6vriga kdpcenter 1 Malmo, typ Caroli City och Triangeln?

“Ja, det finns olika ndtverk ddr man trdffar kollegor och konkurrenter.’

Hur tror du att Entré Malmo kommer att bli?
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“Svart att gissa, men i den delen av Malmé finns ingen stark handelsplats, sa de har alla
mdjligheter att lyckas. Viktigt for dem dr hur de loser infrastrukturen, sa att all trafik ldtt kan

’

komma till Entré.’

Entré Malmo har i sin marknadsforing att de ska bli ett upplevelsecenter. Tror du det blir sa

eller tror du det blir ett ”hypat” upplevelsecenter?

"Nja, jag tror att det blir svart att profilera sig som ett upplevelsecenter, for i sd fall mdste de
satsa till 150 %. Vad jag vet sd dr det "bara" en bio, trdning och bowling. Vi ldr ju fd se om

’

knappt 2 ar’

I en intervju dér vi mott Maria Svensson personligen, skulle en del av svaren kunnat fa
foljdfrdgor men vi har valt att n6ja oss med dessa svar, dé de d&ndé ger en fingervisning 1 hur

en aktiv kollega ser pa Entré¢ Malmo och dess mojligheter som kdp- och upplevelsecenter.

Interviju med Andreas Jentsch och Per Aage Nilsson p& FOJAB i Malmé
Fojabs kontor ir ljust, luftigt och modernt med adress Angelholmsgatan. Precis som deras
uppfrischade ultramoderna lokaler ligger i en dldre numera renoverad tegelfastighet pa
Mollevangen, sa bygger de ett hypermodernt kdp- och upplevelsecentrum i en gammal
stadsdel som av méinga ansetts som de “sdmre” delarna av Malmo. Gammalt kombineras med

nytt.

Per Aage Nilsson och Andreas Jentsch ér tva av arkitekterna pa kontoret som arbetat med
Stadens Entré. De visar ett stort inplastat flygfoto 6ver Varnhemstorget och de dstra delarna
av Malmo. Pa var fraga om vem som bestammer vad och vems visioner de ritar efter, sa
menar de att det dr ett ndra samarbete och bollande av idéer mellan sévél bestillarna TK
Development, Gatu- och Stadsbyggnadskontoret som Fojabs egna idéer om att bygga
attraktivt. Genom att exempelvis placera de sa kallade "upplevelserna”; gym, bio, foodcourt
med mera i hdrnorna av huset, och bakom glasade partier, sé blir byggnaden levande och

forbipasserande kan se att det finns aktivitet 1 huset.

For FOJAB édr bade fram- och baksidan pa Stadens Entré viktig. Innan var lastningen till
butikerna tdnkt att ske under mark pa baksidan av centrat och en park skulle 16pa dnda inpé

huset. I samarbete med TK Development och Gatukontoret har dessa planer nu dndrats, och
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man har enligt arkitekterna valt att bygga en mur och en park ihop istéllet, och att lastningen
istdllet sker ovan mark. Denna park skall enligt Per Aage Nilsson verka som ett gronomrade

pa dagen och med sin upplysta gdngvig som en attraktion pa natten.

Utvecklandet av Stadens Entré har enligt Per Aage Nilsson varit igang under flera ars tid.
Redan 1988 vill han minnas att kommunen paborjade en planldggning av att ta omradet 1
bruk. For cirka tio ar sedan, 1998, utlyste kommunen sedan en tévlig om att bygga
kontorslokaler i omradet. Denna tdvling vanns av FOJAB och arkitektfirman White i Malmo.
FOJAB fick s& smaningom i uppdrag att utforma sjidlva kop- och upplevelsecentrat, och Per
Aage Nilsson berittar att framétskridandet och strukturen av bygget flera gdnger stannat upp,

planer och utformningar har fatt liggas om med mera.

Vi jobbar tdtt med bestdllaren i borjan kring idéer och visioner, sedan dr det ett litet
uppehdll i vintan pd att detaljplaner och sd vidare skall ga igenom. Ndr detta sedan gdr

igenom, kan bestdllaren och vi, sd att sdga, sdtta in stoten!”

Per Aage Nilsson betonar att det dr handel och mat, det vill sdga shopping, som hela tiden
varit motorn i projektet Stadens Entré. Nér vi fragar honom vad ett upplevelsecenter dr, menar
han p4, att det i Stadens Entré finns ett fokus pd handel men att det dven finns den andra delen
att beakta — nodjesdelen. Hér dr det bio, datorer, spel, bowling, gymmet och foodcourten han
menar. Har skall finnas aktiviteter till sent pa kvéllen. Tiden &r ocksa den rétta att bygga,
eftersom omrédet legat i trdda ldnge, 1 vidntan pa att rétt tid och rétt intressent skall komma.
Han sédger att det hela tiden &r kdp- och upplevelsecentrat som varit i fokus, men sedan har
exempelvis MKB:s boendeomrade kommit till i efterhand, och som en bonus for omrédet.
Angaende vilken intressent som varit mest padrivande, vet Per Aage Nilsson inte hur turerna
gatt men tror att det fran borjan varit kommunen som fatt in ett kommersiellt forslag som de

“nappat pa”.

“Ldget och viljan att fylla ut “det gamla bombhalet” har sedan drivit pa projektet. ”

FOJAB tror att MKB:s byggprojekt kommer att 6ka attraktionskraften for de boende 1

omradet — som svar pa var frdga om vad de tror om hur boendemiljén kommer att paverkas.
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Per Aage Nilsson och Andreas Jentsch tror att en “’stor” hiindelse i en stadsdel for det mesta
far positiva konsekvenser for omradet, och i omradet kring Varnhemstorget tror de pa fler
privatbostidder dn kontorslokaler i framtiden. Léget ser de som ett nytt centrum i utkanten av
Malmo men dnda néra centrum. Plus kan ocksa vara ombyggnaden av Industrigatan och

gamla bussparkeringen, i1 vars omnejd det ocksé finns planer péd bostdder, sdger de.

“Kdnslan ndr man satsar nytt i ett stort omrdde, dr att det sprider sig till omrddena

runtomkring. (...) Hela citybostadsmarknaden drar sig utat.”

Andreas Jentsch, som sjdlv bor i omrddet Ellstorp som ligger alldeles 1 anslutning till omrédet
Vérnhem, séger att bara under de tva tre aren han bott dér, sa har priserna i omradet 6kat med
cirka 40 procent. De bada arkitekterna tror vidare att kvarteren runtomkring Stadens Entré

kommer att utvecklas i positiv riktning, och troligen med nya butiker i Varnhemskvarteren.

"Ostra Forstadsgatan kan komma att bli en helt annan gata med andra ménniskor, och vi

kommer att fa ett storre genomflode av mdnniskor dven hdr.”

Per Aage Nilsson nimner att en undersokning har visat att cirka 70 procent av de som handlar
pa Hemkop vid Viarnhemstorget tar sig dit till fots eller cyklar, medan endast 30 procent
kommer med bil. A andra sidan ir det de 30 procenten med bil som star for cirka 70 procent
av de inhandlade varorna. Darfor ar det viktigt att locka dit de som har bil, och tanken med
sjdlva upplevelsecentrat dr att hela familjen ska ha nigot att géra. Hiar kommer ocksa finnas
mojlighet for kunderna att 1dmna barnen for passning under besoket. Utan de bilburna
konsumenterna kommer Stadens Entré inte ha tillrdckligt med kopunderlag. Andreas Jentsch
berittar att det finns undersdkningar som visar att den sé kallade “kritiska ytan” for att storre
kedjor (Kappahl etc.) ska etablera sig i ett kopcentrum é&r cirka 25 000 kvm, nagot som

Stadens Entré lever upp till.

“For att dessa “dragpldster” skall kunna etablera sig i kopcentrat, krdvs ett visst genomflode

1

av mdanniskor.’
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Samtidigt beréttar Per Aage att kopplingen till Varnhemstorget frdn Stadens Entré alltmer
kommit i fokus under senare tid i projektet. Tidigare var parkeringen for de inkommande

viktigast.

Nar vi tittar vidare pa flygfotot syns de gamla spéren av fastigheter som en gang lag nira
motorvigsinfarten, och det framgér att Malmo tidigare haft en naturlig entré innan
motorvigen fordndrade hela ingdngen till staden. Nér vi frdgar om deras framtidsvisioner for
omradet, sd har de bada arkitekterna ett flertal visioner om hur det kan komma att utvecklas,
men nagot som verkar viktigt dr att omradet Varnhem skulle tjdna pa att slippa ligga i
ytterkanten av staden. I den mest framtidsbejakande idén nimner de en omdragning av
motorvagen, och en delvis nedgrivd stambana, som hade gjort Kirseberg till en naturligare

granne. Kanske skulle det da ocksa kunna gé en sparvagn fran den gamla jarnvégsstationen?

Intervju med Géran Wihl pa White i Malmé

Vi stillde ett par frigor till en arkitekt pd en annan utav Malmds vilrenommerade
arkitektbyraer, nimligen White, for att fa ytterligare uppfattningar om omradet Varnhem och
Stadens Entrés eventuella betydelse for omradet. White ar det femte storsta arkitektkontoret i
Europa och ritar bland annat bostider, kontor och stadsplaner. Vid flera tillfallen & White med
och tdvlar om vad som skall byggas i olika omraden, och till exempel har de tillsammans med
FOJAB vunnit en tdvling som handlade om att utforma kontorslokaler kring Vérnhem {or
cirka tio &r sedan. De har dven haft ett kortare uppdrag som handlat om att géra en beddmning

av Stadens Entré, sd som omradet héller pé att utforma sig idag.

Goran Wihl, som arbetat som arkitekt pa White 1 cirka 10 &r, &r av uppfattningen att
byggandet av Stadens Entré kommer att fungera som en positiv injektion for omradet
Virnhem, men ser en eventuell prisdkning pd bostadspriser i omréddet mer som en effekt av
ndrheten till det attraktiva Rorsjostaden och centrum, an sjilva byggandet av kdp- och
upplevelsecentrat. Precis som FOJAB, nimner han att ldget for Varnhem dras ned av att
cityldgen 1 utkanter av en stad ofta préaglas av en viss troghet. Medan arkitekterna pa FOJAB
pa frdgan om framtidsvisioner, exempelvis tror pa en fortsatt utvidgning av stadskidrnan och
ddrmed kanske d4ven omdragna motorvigar, pekar Goran i stéllet pa brister i form av naturliga

virden som parker, vatten med mera kring Virnhem, vilkas avsaknad han tror kan forsvéra en
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expansion av omrddet. Han ndmner ocksi att det dr en stor nackdel att det efter Stadens Entré
“bara &r en trafikapparat”, det vill sdga motorvég, eftersom han ser detta som ett hinder for att

skapa attraktivitet och bra utvecklingsmgjligheter for omradet.

“Det dr en knutpunkt mer for resendiren dn boendekvalitet.”

Pé fragan vem det dr som drar i en byggprocess som Stadens Entré, menar han pa att det
varierar, men att det alltid dr en samverkan mellan arkitekter, uppdragsgivare och kommunen.
Ofta anordnas just arkitekttdvlingar dir kommunen plockar in offerter, kommunen och
bestillaren fattar beslut om vilket arkitektforslag som skall forverkligas, och sedan jobbar

arkitekt, kommun och bestillare vidare pé projektet.

"Kommunen och bestdllare har i det ldge arkitekterna kopplas in redan tagit sociala aspekter

och miljoaspekter i beaktande. (...) Eventuellt kan det ocksd vara kommersiella intressen som

Szy’/: 2

Byggandet kan ocksa hérrora fran politiska viljor, berdttar Gran Wihl. Exempelvis ndimner

han har MKB:s byggande av hyresritter i kvarteret Svante som en sidan vilja.

Goran Wihl tycker vidare, trots sin nirhet till motorvégen, att omradet Varnhem redan nu &r
“under upprustning”. Att torget pa Varnhem byggdes om for 7-10 &r sedan, ir en del av detta,
menar han. Att Ostra Forstadsgatan skulle bli ett gangstrak, tycker han diremot inte kénns
realistiskt. Dédr ror sig mycket folk, sdger han, men han tror inte att gatan kommer att kantas

av de kedjebutiker som idag finns i city, vilka han ocksé bendmner som kapitalstarka.

Aven om priserna ir pa viig upp i omradet, och Géran Wihl sirskilt betonar nirheten till
Rorsjostaden och centrum som en prisuppdragande faktor, gir det enligt honom inte att
komma ifran att omradet ju faktiskt ligger i utkanten av Malmé. Han avslutar vér intervju med
att siga:

)

"Vdrnhem forblir dnda Virnhem med sina baksidor. Det dr inget A-ldige.’

31



Samtidigt ser han framfor sig att ménga utav de gamla malmditer som idag bor i omradet

Vérnhem, de byts nu ut till viss del.

Intervju med Per Andersson pa Erik Olsson Fastighetsférmedling i Malmé
Per Andersson dr anstilld pa Erik Olsson Fastighetsformedling och har arbetat som miklare 1
Malmo 1 6ver 15 ar. Erik Olsson dr den méklarfirma som séljer flest bostdder 1 Malmo med
omnejd och dr ocksa det méklarkontor som &r storst i Malmo, med flest antal méklare och
anstillda. Foretaget ligger centralt beldget inte sdrskilt langt frdn omrédet Varnhem.
Kundkretsen dr framforallt de boende 1 City, Malmo eller Lund, men ocksa for dem som bor i
villa i stddernas omnejd. Nér vi pratar med Per Andersson ger han oss en tillbakablick av hur
han ser pa boendet och de boende i omradet Varnhem. Han beskriver sin bild av hur omradet

varit forr, hur han upplever det nu, och vad han tror om omradets utveckling 1 framtiden.

Enligt Per Andersson &r det framforallt de senaste tva dren det ’borjat hinda” saker pé
Virnhem. Trots att lyftet” for Malmo enligt honom kom med byggandet av Vistra Hamnen
och Malmo Hdogskola, d& det enligt honom borjade flytta hit helt annat folk™, &r det forst
under denna senare tid han har mérkt av en attitydfordndring bland de kunder som letar bostad

1 Malmo.

“Tidigare har de flesta inte velat bo ddr, utan de ldgre samhdllsklasserna har bott ddir helt
klart. Nu flyttar ddr in en del unga utan barn och dven danskar som vill ha ndra till stationen.

1

Dock inte barnfamiljer.’
Inom fem é&r tror Per Andersson pé en fordndring av omrédet Varnhem i form av en 6kad

inflytt, Stadens Entré och fler arbetstillfdllen. Han séger ocksé att manga uppskattar omradets
20-talsfastigheter, till skillnad fran de 40-50-talsfastigheter som annars &r sa vanliga i Malmo.

”Charmkoefficienten dr hog!”

Han betonar dock att det trots allt ar 1 Malmos véstra delar som “6verklassen” och ’de som

har pengar” héller till. De bédsta omridena &r forstas Bellevue Sjosida och pa Limhamn, men

32



dven Vistra Hamnen har betytt mycket i form av att ”de som bott pd Néset nu flyttar hem” {for

att till exempel “skaffa sig en ldgenhet i stan”, menar han pa.

Nir vi pratar om vilket omrdde som i hans 6gon utgdr omradet Varnhem, &r det sarskilt
omradet kring sjdlva busstationen han menar. Han tror att de flesta av bostdderna dir utgors
av bostadsritter men att dar sékert finns en del hyresritter ocksa. Omsittningen pa bostéderna
ar inte sérskilt stor, och han jamfor i det avseendet omradet Virnhem med omradet Kirseberg,
som ligger strax i anslutning till Varnhem, fast pd andra sidan av gamla jarnvdagen. Om

utvecklingen for de boende séger Per Andersson hér:

”Jag vigar ej forutspd framtiden men det ser vildigt bra ut. Aven for Kirseberg som kan fa ett

uppsving. De dr gamla arbetaromraden idag.”

Vad giller prisutvecklingen tycker Per Andersson att omradet Varnhem fortfarande &r billigt
jamfort med exempelvis omrddena i centrum och Malmos véstra delar. Han sédger att det ar
vackert kring kanalen och tror pa en ny generation i omrédet av framforallt ungdomar upp till
35 &r, inte barnfamiljer, dd manga utav bostdderna ér tvéor.

’

“Jag skulle rekommendera folk att kopa ddr. Omradet dr inte maxat dnnu.’

Han sédger ocksé att det 1 omradet kring Varnhem gar att urskilja tydliga kategorier av
bostidder och boende. Medan sjdlva Varnhem forknippas med gammalt, slitet och arbetsloshet,
forknippas till exempel vigg-i-vigg liggande omrédet Ellstorp med studenter, pendling och
ndrheten till Lund medan Katrinelund, som ocksé ligger kloss-i-kloss med Varnhem, for

manga ar lika med éldre, laga avgifter och laga hus.

Interviju med Emil Malmer pa Erik Olsson Fastighetsférmedling i Malmé
Aven miklare Emil Malmer arbetar pa Erik Olsson Fastighetsformedling och har varit
verksam inom branschen under ett flertal &r. Till skillnad frdn Per Andersson dr Emil Malmer
mera forsiktig 1 sina uttalanden om omradet Varnhem, vilka som bor dér, vilka som han tror
soker sig dit framover, och vilka konsekvenser utvecklingen kring Vérnhem kan ténkas {4 for

boendet och de boende 1 omradet. Han séger dock att omrddet Varnhem &r “ett omrade 1
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fordndring”, men kan inte séga att han tycker att det dr ndgon viss typ av ménniskor som bor
dir eller nagon en viss typ av médnniskor som soker sig dit. De han traffat har varit bade

singlar, barnfamiljer och gamla. Han tror ocksa att manga av bostéderna ar hyresrétter.

Vad giller prisbilder siger Emil Malmer dédremot att omradet Virnhem under senare tid gétt
upp mer dn genomsnittet” i Malmd. Det giller d&ven lokalhyror. Har menar han pa att det ar
sjdlva centrum som expanderat och ”blivit storre”.

1

"Hdr syns en pdaverkan pd omrddet redan nu.’

For att titta pa Varnhem som omréde, kan han se en del problem som i framtiden troligen
kommer att forflyttas till andra platser. Han nimner hér exempelvis alkoholisterna kring
Virnhem, de har idag sitt tillhall ddr. Men omradet dr 4ndd lugnt, menar han pa.

1

"Dadr finns ingen tung kriminalitet som exempelvis pd Mollan.’

For Emil Malmer ar det dock inte sékert att det behover bli ndgon skillnad i1 en stadsdel eller

ett omrade bara for att staden bygger nytt just dér.

“Det finns teorier men man vet aldrig forrdn det vil hdnder.”

Enligt honom é&r det heller inte sékert att problem kan byggas bort. De kanske flyttas, men till
vilket stélle, undrar han? Kanske kommer problemen att kvarsta? Det vagar han inte uttala sig

om vad géller omrddet Varnhem.

Samtalet med Emil Malmer glider hér in pd en jamforelse med vad som hént 1 Vistra Hamnen
sedan kommunen valt att bygga dér. Har sdger Emil Malmer att det ar svart att styra hur

konsekvenserna av en bebyggelse blir.

“Detta beror pd mdnniskorna som bor och vistas ddr och bebyggelsen i sig. Ingen hade

exempelvis forutspdtt att Vista Hamnen skulle bli Malmos mesta badplats ndr Bo0l

byggdes.”
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Konsekvenserna méste man enligt Emil Malmer darmed forsoka styra efterat.

1

”Och det tar ldng tid innan man faktiskt ser vilka konsekvenserna blir, hur verkligheten blir.’

Han ser dock positivt pa det som sker pd Virnhem idag. Aven om omradet for honom redan
idag innehédller viss nérhet till city och shopping, tror han att handeln eventuellt kan komma
att forbéttras och att handlarna pa sikt kan fa 6kade affairsmojligheter i samband med att
Stadens Entré byggs. Omvint ser han att Stadens Entré ocksd kan riskera att bli sa stort att de

befintliga handlarna sls ut eller att de eventuellt flyttar in 1 centrat.

Fordel for omrddet &r, enligt Emil Malmer, att Virnhem redan idag &r en knytpunkt for
kollektivtrafik. Pratar man om att avgransa omrddet Varnhem rent geografiskt dr det for Emil
Malmer sérskilt Celsiusgatan, Ehrensvirdsgatan, Zenithgatan, Sallerupsvéigen, Nobelvigen

och 1 viss mdn Kungsgatans forlingning som kénns aktuella. Han siger att...

... dessa gator idag dr attraktiva for vissa men de dr mindre attraktiva dn till exempel

’

gatorna i Rorsjostaden.’

Hir ar det dterigen bilden av att ”centrum blivit stérre” som styr hans resonemang.

Analys
Vi har valt att analysera vart material genom att jamfora véra teorier och den information vi

fatt fram genom litteraturstudier och intervjuer. Analysen foljer nedan.

En jamfdrelse med Karrholms teori om képmiljéer och stadslivets
synkronisering

Enligt Kérrholm (2006) har handeln forskjutits frén stadskdrnor och bostadsomraden mot allt
storre kopcentrum och handelsomraden. Detta kan vi se pa kopcentrum som exempelvis Vila
1 Helsingborg och Nova Lund. Stadens Entré ligger ddremot ndrmare centrum 1 det sa kallade
stadsbrynet, det vill séga i innerstadens periferi. Laget dr unikt eftersom det, enligt Wikipedia
(2007) och Gatukontorets Peter Gustafsson och Nina Olsson bade &r en knutpunkt {6r

kollektivtrafik samt utgdr inkorsporten till Malmo Stad frén motorvigen. Det Karrholm
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(2006) pratar om hér dr kommersialiserande av stadens rytmer (Kérrholm, 2006). Att 16sa
infrastrukturen 1 omradet kring kop- och upplevelsecentrat blir av central vikt, menar savil
Maria Svensson pa Mobilia som Gatukontoret. Just att kunna styra flytet pa trafiken, med
exempelvis kollektivtrafiken, att bussarna far en egen korbana, har fallit pd Gatukontorets lott.
Nina Olsson bendmner hir vidare den grona ytan framfor Stadens Entré snarare som en
flodesplats dn en vistelseplats. Fotgingare ar tinkta att ga igenom istéllet for att stanna till
eftersom trafiken forutspds bli omfattande i omrddet. Kérrholm menar hér att man utnyttjar
trafikens rytmer (Kéirrholm, 2006). Aven FOJAB:s arkitekter Andreas Jentsch och Per Aage
Nilsson betonar hir de bilburna konsumenterna for att fa ett tillfredstéllande besoksunderlag

till Stadens Entré.

Kérrholm (2006) talar om att stadens starka rytmer och stédndigt aterkommande aktiviteter i
sig kan etablera olika slags territorier och bidra till en kommersiell etablering. Detta kan ske i
en miljo som dr rik pa olika aktiviteter, ifall dessa sammanfors i tid och rum och kan utnyttja
varandra. [ den centrala staden har handeln enligt Karrholm (2006) alltmer kommit att samlas
inom ramen for vissa strak och omraden som gagator eller kopcity (Kirrholm, 2006). Hér drar
vi en parallell till Peter Sahléns ljusa framtidsvision om att omvandla Ostra Forstadsgatan till
ett gdngstrdk med mer levande torg. Peter Sahlén séger dven att shoppingcenter idag
motsvarar det som “fina gatan” utgjorde for ménniskor forr. Medan vi forr flanerade pa fina
gatan, flanerar vi idag i shoppingcentra. Han far medhéll av Andreas Jentsch, som menar att
Ostra Forstadsgatan kan bli en helt annan gata i framtiden med andra ménniskor och ett storre
genomfldde. Detta ir diven ndgot som Agora-projektet tittar nirmare pa. Aven Géran Wihl pa
White betonar vikten av flodena i omradet men ser samtidigt en begransning i omradet pa
grund vad han bendmner ”den stora trafikapparaten”, ndmligen motorviagen, som ligger i

anslutning till Stadens Entré.

Karrholm (2006) jamfor vardagen med en rytm. Det som sker i staden varje dag kan enligt
honom beskrivas i termer av rytmer och rytmlandskap. Enligt Kérrholm (2006) gar det med
kopcentrat att skapa en artificiell miljo, dar handeln kan skapa sina egna arstider” for att pa
sa sitt enligt kdpenskapens logik 6ka sin lonsamhet. Detta kan vara Skolstart, Halloween,
Fars Dag och Jul men dven andra "happenings”. Exempel pa detta ndmner Maria Svensson,

som har underlag for hur events kan paverka och 6ka ett shoppingcentras forséljning och

36



besdksunderlag i positiv riktning. Handeln kan enligt Kérrholm (2006) dven utnyttja
manniskans kroppsliga rytmer, dér den drar nytta av minniskans naturliga rytmer som hunger
och torst i sina egna syften. Detta har Stadens Entré tagit fasta pé, nér de valt att bygga en stor

foodcourt.

En jamfdrelse med Schumpeters teori om kreativ forstérelse

Schumpeter (1934) betonar entreprendren som den fundamentala faktorn bakom den
industriella revolutionens utveckling. Hans definition av entreprendrskapet dr ndgon som
genomfor nya kombinationer och innovationer av en redan existerande produkt(Schumpeter,
1934). Har gor vi en jamforelse med TK Developments roll i byggandet och utvecklingen av
Stadens Entré. Bdde Gatukontoret och arkitekterna pd FOJAB menar hir att Malmo ldnge gétt
och vintat pé att en driven aktdr, som végat ta risken och se mojligheterna med att utveckla
det som idag benimns “det gamla bombhélet”. Att tomten pa Oster har statt tom under en
langre tid, har upplevts negativt fran flera hall, eftersom det dragit ner omrédets attraktivitet
och status. Ingen har velat satsa och investera, vilket lett till en negativ spiral for omréadet.
Dan Hallemar (2005) séger att omradet Varnhem tidigare kunnat beskrivs som ett
bakgatsgetto”. Han menar att alla andra forsok till att omvandla omridet endast varit
kosmetika. Aven miklare Per Andersson och arkitekt Goran Wihl ger indikationer pa att
omrddet inte varit sérskilt attraktivt tidigare. Nu verkar dock ndgot hénda i omradet, och vi
jamfor det med vad Schumpeter (1934) beskriver som “creative destruction” (kreativ
forstorelse), dar han menar att radikala innovationer medfor en nédvandig nerbrytning av
existerande strukturer. Existerande strukturer gérs mindre virdefulla genom att nya kunskaper

och strukturer utvecklas, en slags kreativ forstorelse (Schumpeter, 1934).

For att vinda trenden pa Vérnhem, kan vi se TK Developments byggande av Stadens Entré
som ett startskott och en positiv injektion for omrddet. Sedan byggandet av Stadens Entré tagit
fart, har flera aktorer 1 omrédet borjat rusta upp sina fastigheter, hyrorna ar pa viag uppat,
liksom bostadspriserna. En ny fas &r paborjad, dir flera utav vara intervjupersoner ser framfor
sig en positiv viandning for omradet Varnhem. Sérskilt Peter Sahléns uttalanden om att
Viérnhem numera ar det "hottaste” projektet i stan och att ’vi har forspranget, vi héller pa”,
visar pd den positivitet som véxer. Gatukontorets inflikning att ”det skapas nagot positivt och

nytt pd Virnhem och detta kommer att ge ringar pd vattnet”, stimmer vél overrens med detta.
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Arkitekterna pd FOJAB gér ytterligare ett steg genom att med sina framtidsvisioner, se
potential dven i omradena nirmast runtomkring Oster. Aven miklare Per Andersson pratar hir
om att exempelvis arbetaromradet Kirseberg, som ligger kloss-i-kloss med Varnhem, hér kan
véntas fa ett uppsving. Kénslan, nir man satsar pd nigot nytt och stort i ett omréde, tycks vara
att det sprider sig till omgivningen runtomkring. Hela citybostadsmarknaden drar sig utat,

sdager exempelvis arkitekterna pa FOJAB, GéranWihl och miklare Emil Malmer.

Tittar vi pa Schumpeters (1934) resonemang att existerande strukturer gors mindre vardefulla
for att ge plats it nya innovationer, maste vi ta i beaktande att tidigare aktorer slés ut av den
nya innovationen, jamvikten mellan utbud och efterfragan rubbas. Detta har vi sett avspeglar
sig i den ridsla flera utav de nuvarande butiksdgarna kring Varnhemstorget upplever. Nagra
butiksédgare har redan tvingats flytta pa grund av stora hyreshojningar, och det finns enligt
Peter Sahlén en viss oro for vad Stadens Entré kan komma att betyda. Vad géller boendet och
de boende 1 omréadet har det blivit dyrare kring Varnhem de senaste aren. Miaklare Per
Andersson och arkitekt Andreas Jentsch ser dven att det dr en ny generation av mdnniskor som
tycks soka sig till omrddet. Att det sker en fordndring haller &ven Emil Malmer och Géran

Wihl med om.

En jdmforelse med Gentrifieringsteori

Enligt Wikipedia sa innebér gentrifiering en social statushdjning av stadsomréden via
exempelvis dyra nybyggen eller inflyttning av nya invanare med hogre inkomst &n vad
tidigare invanare hade (Wikipedia, 2007). Det kulturella kapitalet flyttar in (Johansson, 2007).
Detta bekriftas av méklare Per Andersson och Emil Malmer som bida sdger att omradet
Viérnhem &r pd gang att fordndras och utvecklas. Tidigare har de flesta inte velat bo pa
omradet Virnhem, sdger Per Andersson, men nu ser han att det flyttar in en ny generation av
framforallt unga utan barn 1 omridet, och han tycker att det ser bra ut fér omradet Virnhem
framdver. Att omradet dr under upprustning dr ndgot vara intervjupersoner haller med om.
Vissa tror att Stadens Entré delvis ligger bakom denna forédndring men ocksa att stadskdrnan
sd att sdga “utvidgar sig” dr en orsak till att Virnhem som omréde borjat bli mer attraktivt ur
ett boendeperspektiv, padpekar exempelvis Géran Wihl och Emil Malmer. Har kan Peter
Sahléns visioner som Ostra Forstadsgatan som ett framtida gingstrak och en utveckling av

torgen kring Viarnhem spela in for att hoja omradets status.
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Stadens Entré kan dven innebdra att vissa av nuvarande butiker slés ut till f{6rmén f6r mer
kapitalstarka aktorer som kedjebutiker med flera. Detta kan jdmforas med teorin att
gentrifiering avser en fordndring i den bebyggda miljon pa si sétt att dldre cityndra omraden,
ofta arbetarklass eller smafolksomrdden kommer att utsittas for en genomgripande sanering
och renovering, dir bittre bemedlade grupper dr drivande. Det sker hdrigenom en filtrering
uppat i omrddenas status, och de grupper som bodde dér forut tvingas ofta flytta
(www.hgo.se). Aven detta tycker Per Andersson och Emil Malmer héller pa att hinda i
dagslédget. Det speglas 1 att hyrorna kring Virnhem enligt dem héller pa att stiga och att
omrédet borjar bli hett. I Sydsvenskans artikel ”Upplevelsecenter driver upp hyrorna” stér att
lasa att en av de butiksdgare som gett sig iviag fran omradet fatt en hyreshdjning pa 316

procent (Dahl, 2006). Det tycker vi dr en hyreshojning som heter duga.

Aven kommunikationen #r viktig for att en gentrifiering av ett omrade skall kunna ske
(Johansson, 2007). Har &r det av vikt att Varnhem sedan langt tillbaka i tiden fungerat som en
knutpunkt (Wikipedia, 2007). Att Stadens Entré kommit att ligga dér det gor och pa sa sitt blir
en naturlig métesplats, eftersom befintlig infrastruktur hiar mots pa ett bra sétt, skapas
underlag for god 16nsamhet. Just att kunna 16sa infrastrukturen pa ett bra sitt ir en
forutsittning for en positiv utveckling, menar Maria Svensson och Gatukontoret tillsammans
med arkitekterna pa FOJAB. Tittar vi pa Varnhem som ett omrade dar kommersiella intressen
far statusho6jande effekter pa sin omgivning, kan vi se att dsikterna bland véra intervjupersoner
delvis gér isdr. Medan Gatukontoret och Peter Sahlén i sina tankar framfor en forhoppning om
en positiv utveckling som f6ljd av byggandet av Staden Entré, inflikar Géran Wihl och Emil
Malmer att det dr svart att faktiskt styra konsekvenserna av att bygga nagot helt nytt i ett
stadsdelsomrade. Det dr inte sékert att det blir som ténkt, dessutom &r det svért att bygga bort
eventuella befintliga problem, menar Emil Malmer. Géran Wihl séger ocksé att omradet
Virnhem alltid kommer att forbli Varnhem, eftersom det enligt honom inte ar ett A-ldge.
Aven Per Andersson menar hir pa, att visst, omradet Virnhem och nirliggande omradet
Kirseberg, kan i och for sig utvecklas fran att vara arbetarklassomraden till att bli av mer
varierande boendekaraktir. Enligt honom blir det ju ddremot inte det nya Limhamn/Bellevue,

ett omrade diar Malmds bist bestillda kommer att bosétta sig.
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Slutsats

Nér vi paborjade detta arbete stillde vi oss fragan: Genomgar stadsdelen Virnhem i Malmo
en sd kallad gentrifiering till foljd av byggandet av Stadens Entré? Foljdfrdgan vi stdllde oss
var: Vad innebdr i sd fall detta for de boende i omradet vad gdller prisbilder och attraktivitet i
omrddet? S&hir ndr vi tittat ndrmare pa material kring omradet Varnhem och Stadens Entré,
samt pratat med olika aktorer som varit involverade i omradet och/eller projektet, verkar det
mesta peka pa att det sker en gentrifiering i omradet. Detta dr vart svar pa var forsta fraga.
Befintliga fastigheter i omradet Varnhem héller pa att renoveras upp, nya manniskor har
borjat soka sig till omradet och dven handeln forutspés utvecklas i en mer kommersiell
riktning. Det troliga scenariot ar att Stadens Entré kommer att verka som en positiv injektion
pa omradet. I takt med att detta kop- och upplevelsecentra byggs, rustas &ven omradet upp av
vissa andra ndrliggande aktorer, som ett sétt att skapa jimvikt med utvecklingen som nu sker i
omradet, samt att 0ka dven deras attraktivitet. De goda forutsédttningarna vad géller
kommunikation dr ytterligare en faktor som bidrar till en gentrifiering av omradet Vérnhem.
Bra infrastruktur och en vidare utveckling av denna, stddjer gentrifieringen. Den
genomgaende kénslan under arbetets gdng, har varit att det finns en spirande optimism for
omradet Viarnhem som en helhet. Sérskilt tydligt blir detta i miklare Per Anderssons
uttalande: “Jag skulle rekommendera folk att kopa déir. Omrddet dir inte maxat dnnu.” Har
tror vi att boendepriserna i omradet okar, vilket leder till en fordyring for de boende. Néar nytt
folk flyttar in, kan dessa stilla andra krav vad géller utbud och service, vilket pa sikt kan
komma att hoja attraktiviteten i omradet. Trots att flertalet av vara intervjupersoner nidmner de
positiva konsekvenserna kring en gentrifiering kring omradet Varnhem, har vi & andra sidan
sett att de negativa sidorna av en gentrifiering varit patagliga dven bland de personer vi
intervjuat. Det finns en medvetenhet om att foljderna av ett bygga nigot nytt i en stadsdel inte
alltid far de konsekvenser som man tinker sig. Ibland kan befintliga boende- och
handelsstrukturer riskera att slas ut, vilket vi redan har sett hinda i omradet Varnhem. Allt
som allt tror vi dock att de positiva konsekvenserna av Stadens Entré kommer att vara

overviagande, och att Virnhem som omrade har framtiden for sig.
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Egna Reflektioner

Under arbetets gdng har vi mérkt att den information vi fétt av att 14sa pa oss om de omraden
vi valt att undersoka, och den information som vi fétt av de intervjupersoner vi valt att prata
med, varit oerhort intressant och omfangsrik. Férutom information om Stadens Entré och
omridet Varnhem, har vi fatt en inblick om hur olika aktorer tdnker och resonerar kring deras
olika yrkesomraden och roller. Vi har ocksé fétt en bild av hur stort och komplext det faktiskt
ar att gora en ingripande fordndring i en stadsdel, vilka beslut som ligger bakom och maste
fattas, hur de olika turerna kring projekten kan ga, forandras under tidens gang med mera. Det
vi kan sdga dr ocksa att det dr svért, nédst intill omojligt att faktiskt kunna veta hur framtiden
for en stadsdel kan komma att te sig. Aven om vi och de intervjuade har en positiv bild och
forhoppning om en tankbar utveckling for Varnhem, ar det ett faktum att detta endast ar
tankar och spekulationer. Detta till trots, har vi fatt bilden av att Stadens Entré for omradet
Virnhem kanske far en storre effekt pa omradet &n vad ett liknande projekt skulle fa nagon
annanstans. Eftersom Varnhem med sin unika historia och arbetarklasstimpel under arens
lopp inte haft det bésta ryktet, fir intdget av en utpriglat kommersiell aktor en storre
genomslagskraft just hér. Det vi kidnner dr att det finns hur mycket material som helst att
tillga, for den som onskar fordjupa sig ytterligare inom omradet, Stadens Entré och Varnhem.
Det skulle kunna vara att analysera detaljplaner och olika rapporter som exempelvis tittat pd
trafik- och miljokonsekvenser for omradet. Det kan vara att gé ut med enkdter till
butiksdgarna och/eller de boende i omradet for att bilda sig en uppfattning av vad ”gemene
man” tycker. Ett ytterligare forslag ér att tillsammans med TK Development titta och
analysera vilka malgrupper projektet viinder sig till och s& vidare. Aven att undersoka ren
prisstatistik for omradet i olika databaser kunde vara intressant, liksom att gora jamforelser

med omréden som gatt igenom liknande utveckling.
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Bilaga 1: Exempel pa intervjufragor.

- Vad ér det som byggs?

- Varfor byggs det hir och just nu?

- Vilka visioner finns forknippade med projektet och Véarnhem?
- Vilket underlag och vilka mélgrupper finns?

- Vilka kalkyler har gjorts for att fa fram detta/dessa?

- Vilken langsiktig vision finns fér omradet?

- Hur paverkas den befintliga miljon?

- Vilka konsekvenser kommer bygget att fa vad géller prisbilder och attraktivitet?
- Hur ser paverkan ut pa nirliggande omraden?

- Hur ser paverkan ut pa Malmo Stad som helhet?

- Vad ér positivt respektive negativt kring projektet?

- Har projektet stott pa motstand, och i s fall i form av vad?

- Vilka bor i omradet Varnhem idag?

- Vilka soker sig dit framover?

- Vad tror ni om framtiden?

- Kommer Stadens Entré att pdverka Varnhem?
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